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Mobilni domy

Al Uvod

Mobilni domy jsou obydli, umoziujici transport z mista na misto. Méda mobilniho bydleni
zacala jiz ve 20. stoleti ve Spojenych statech americkych, a to pfedevSim kvdli nutnosti ¢asto
cestovat za praci. V prlbéhu vyvoje se stavaly z karavanu tfi i vicepokojové mobilni domy.
Mobilni dim je kompromisem mezi karavanem a domem. Vlastnost mobility pfevzal z karavanu,
z rodinného domu ma prostornost a komfort.

Mobilni domy jsou velmi oblibené pfedevsim v USA, Francii, Holandsku a Velké Britanii, kde je
lidé vyuzivaji pro trvalé &i pfechodné bydleni, nebo pro rekreaci. V posledni dobé& zaclina
vzriistat zajem o mobilni domy také v Ceské republice, a to zejména diky jejich variabilité a
nizké pofizovaci cené.

Mobilni diim nemusi slouzit vyhradné k bydleni, nebo rodinné rekreaci; pravé diky jeho mobilité
ho ocenuji i mnozi podnikatelé jako prodejni stanek, kancelafr, apod.

Mobilni dim je pfizemni, jeho vnitfni vySka je néco malo pfes 2 metry. Rozmérové je nabidka
rozlicna. Lze si pofidit mobilni dim o pramérné velikosti 9 x 3 metry, nicméné jednomodulové
domy se nabizi v rozmérech i 15 x 5 metrli. S uvedenymi Udaji souvisi i celkova hmotnost —
mobilni domy mohou byt t&Zké 2 aZ 8 tun. Co se ty€e uspofadani, je zavislé na konstrukci a
celkovych proporcich. Obvykle je v8ak hlavni mistnosti obyvaci pokoj, na néjz navazuje kuchyr
¢i kuchynsky kout. V mensich domech sdili koupelna prostor s WC, v téch vétsich jsou
mistnosti oddéleny. Pocet mistnosti se odviji od prostorovych dispozic. Mobilni domy nejsou v
otazkach provozu domacnosti nikterak limitovany.

Vyhodou mobilnich domu je mobilita, nizké pofizovaci naklady, naklady na naslednou spravu,
minimalni starosti s udrzbou a rychlé zhotoveni domu v jakémkoliv ro€nim obdobi.

Nevyhodou mobilnich domu jsou malé prostory, mensi odolnost vici pfirodnim ziviim, slabsi
izolaéni vlastnosti jak z hlediska hluku, tak tepla.

B/ Pravni GUprava

Mobilni domy spadaji do reZimu zékona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a jeho provadécich predpisu.

Zakonem ¢&. 350/2012 Sb., byl zménén zakon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisU, a nékteré souvisejici zakony.
Tento zakon nabyl t¢innosti dne 1. 1. 2013.

| po novele stavebniho zakona je nutno mobilni domy povaZovat za vyrobky, které pini funkci
stavby. Dle ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona se za stavbu povazuje také vyrobek plnici funkci
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stavby a stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani.

Rozdil mezi vyrobkem plnicim funkci stavby a stavbou je v misté, kde vznikaji. Stavba vznika na
stavenisti (z jednotlivych vyrobk() a za jeji provadéni je zodpovédny zhotovitel (stavebni
podnikatel), nebo stavebnik v pfipadé provadéni stavby svépomoci, zatimco vyrobek vznika ve
vyrobnim zavodé a vysledné vlastnosti garantuje vyrobce. Nicméné pozadavky na stavbu i na
vyrobek plnici funkci stavby musi byt stejné. Neni mozné, aby na rodinny dim, ktery vznika na
stavenisti, byly kladeny jiné (vy$Si) poZadavky, nez na rodinny diim dodany vyrobcem jako
hotovy vyrobek. Zejména z tohoto diivodu byl novelou stavebniho zakona pojem ,stavba“, ktery
je definovan v § 2 odst. 3 stavebniho zakona, doplnén o vétu: ,Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkci stavby.*

C/ Umisténi a provedeni

Ze stejnych hledisek jako stavba je zkoumano a posuzovano umisténi mobilnich dom( na
pozemku. Zejména zohlednéni a ochrana vefejnych zajmu v misté a ochrana prav a pravem
chranénych zajma vlastnikd sousednich pozemk a staveb na nich.

Pfi umistovani vyrobku plniciho funkci stavby stavebni Gfad vzdy posuzuje (bez ohledu
naformu umisténi), zda je zamér Zzadatele vsouladu s vydanou Uzemné planovaci
dokumentaci; s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi; s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi; s poZadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpist, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi; s
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu; s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpis(, (§ 90
stavebniho zakona).

Vzhledem k tomu, Ze vyrobek plnici funkci stavby stavebnik realizuje na zakladé uzemniho
posouzeni, musi stavebni ufad uz pfi jeho umistovani posoudit také ty pozadavky, které se u
jinych staveb posuzuji az ve fazi povolovani provadéni a povolovani uzivani. Pokud ma
stavebni ufad podle § 90 stavebniho zakona posoudit soulad s poZadavky provadécich
pravnich predpisu ke stavebnimu zakonu, nemlze se omezit pouze na posuzovani souladu s
obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi. Kromé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou dal$imi provadécimi
predpisy ke stavebnimu zakonu vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozdéjsich predpisU, a dale vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Na uzemi hlavniho mésta Prahy je
to potom vyhlaska €. 26/1999 Sb., hl. m. Prahy o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu v hlavnim mésté Praze a vyhlaska &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.
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Pro umisténi mobilnich domU pak postaci ve smyslu ustanoveni § 96 odst. 2 pism. a)
stavebniho zd&kona vydani uUzemniho souhlasu misto Uzemniho rozhodnuti, oviem za
pfedpokladu, Zze zamér je v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe, poméry v uzemi se
podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat v pfipadech zamér(i posuzovanych ve zjistovacim
fizeni, nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivl provedeni zaméru na Zivotni
prostfedi podle zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi.

Dalsi vyznamnou zménou, kterou pfinesla novela stavebniho zakona, je zjednodu$eni celého
povolovaciho procesu provedeni mobilnich domd. Podle § 103 odst. 1 pism. €) bod 16.
stavebniho zakona plati, ze jakkoliv velky vyrobek plnici funkci stavby, at’ bude uzivan kymkoliv,
pro svoji realizaci nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu, a po realizaci
se nekolauduje. Stavebnik tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného
uzemniho rozhodnuti, nebo uginné vefejnopravni smlouvy uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf.
na zakladé uzemniho souhlasu,

Stavebni zakon stanovi pozadavek na pouziti jen takovych vyrobkud, materialll a konstrukci,
jejichz vlastnosti z hlediska zpuUsobilosti stavby pro navrzeny uc¢el zarucuji, Ze stavba pfi
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zzivotniho
prostfedi, bezpecnost pfi udrzovani a uzivani stavby v€etné bezbariérového uzivani stavby,
ochranu proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla (§ 156 stavebniho zakona). PoZadavky
uvedené v § 156 stavebniho zakona jsou zakladnimi pozadavky uvedenymi v § 8 vyhlasky
€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky €. 20/2012 Sb.

D/ Zavér

Umisténi mobilniho domu jako vyrobku plniciho funkci stavby posuzuje stavebni Ufad podle §
90 stavebniho zakona. Pro schvéleni navrZzeného zaméru, tj. umisténi mobilniho domu je
nezbytné, aby navrhovany zamér:

- byl v souladu s vydanou uzemné planovaci dokumentaci; napf. ma-li byt uzivan
k bydleni, musi byt umistén v ploSe uréené pro bydleni,

- byl v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

- splioval pozadavky stavebniho zakona (napf. splnéni pozadavki § 156 stavebniho
zakona prokazuje vyrobce atesty, certifikaty, prohlasenim o shodé podle zakona
€. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu),
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- splioval obecné pozadavky na vystavbu; napf. ma-li byt mobilni dim uzivan jako
rodinny ddm, musi splhovat pozadavky na umistovani rodinnych domu stanovené
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace,
zajisténi parkovani, odstupové vzdalenosti atd.), a dale technické pozadavky na rodinné
domy stanovené ve vyhlasce €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,
[kromé& mechanické odolnosti a stability, pozarni bezpecnosti, ochrany zdravi a Zivota
(napf. stanoveni radonového indexu pozemku; v pfipadé vy$Siho nez nizkého
radonového indexu — navrh preventivni ochrany proti pronikani radonu z geologického
podlozi), ochrany proti hluku, bezpe€nosti pfi uzivani, Uspory energie a tepelné
ochrany, musi byt dodrZzeny i dalSi pozadavky jako osvétleni, proslunéni, vétrani,
a v neposledni fadé téz svétla vyska obytnych mistnosti - nejméné 2500 mm, atd.],

- splioval pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a byl vsouladu se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.

Stavby mobilnich dom( se tedy realizuji na zakladé uzemniho rozhodnuti v pravni moci nebo
ucinné verejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti, popfipadé vydaného uzemniho
souhlasu. Mobilni domy se nekolauduiji.

Dle zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpis(l, se do katastru nemovitosti zapisuji budovy spojené se zemi pevnym
zakladem. Na zakladé vySe uvedeného se stavby mobilnich domi do katastru nemovitosti
nezapisuji.
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